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1. PLANLAMANIN AMACI VE KAPSAMI

Planlama alam, istanbul ili, Beylikdiizii lgesi, Adnan Kahveci (Giirpmnar) Mahallesi
sinirlart icerisinde yer alan 1648 ada 4 parseli kapsamaktadir. S6z konusu parsel, yiirtirliikteki
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 lgekli Uygulama Imar Plam kararlarina gore “Idari

Tesis Alan1” kullaniminda bulunmaktadir.

Hazirlanan plan degisikliginin konusu, mevecut “[{dari Tesis Alam” kullanimimin “Sosyal
Tesis Alani” olarak yeniden diizenlenmesidir. Bu degisiklik ile alanin, bolge halkinin sosyal,
kiiltiirel ve toplumsal ihtiyaglarmi karsilayacak nitelikte donat: alam olarak degerlendirilmesi

amaclanmaktadir.

Planlama alaninin gegmis plan kararlarinda “Sosyal Tesis Alan” olarak belirlenmis olmasi,
alanin mevcut cevresel ve mekénsal kosullarmm bu fonksiyon ig¢in uygun oldugunu
gostermektedir. Bu dogrultuda, yapilan plan degisikligi ile alanin &nceki islevine dénmesi ve

kamusal kullanima hizmet edecek sosyal tesislerin olusturulmas: hedeflenmektedir.

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU
Planlama alami Istanbul ili, Beylikdiizi ilgesi, Adnan Kahveci (Giirpinar) Mahallesi 1648
ada 4 numaral parseldir. Calisma alani Thlamur, Hande ve Emre Sokaklardan mahreg

almaktadir. Alan, Beylikdiizii ilgesinin gelisim gosteren bat1 kesimlerinde yer almaktadir.

Planlama alaninin kuzeyinde konut alanlar1 ve mahalle dlgeginde ticari birimler, giineyinde
konut kullammlari ile agik ve yesil alan diizenlemeleri, dogusunda egitim tesis
alanlari ve bolge ici baglant: yollar1, batisinda ise yine konut alanlar1 ve

sosyal donat1 alanlar1 yer almaktadir.

Bolge genelinde planli, diizenli ve gok katli konut dokusu hakimdir. Ulagim agisindan
Beylikdiizii Bulvari, D-100 (E-5) Karayolu ve Biiyiiksehir Mahallesi—Giirpmar baglanti akslar
gibi ana ulasim arterlerine yakin konumdadir. Bu durum planlama alanina yiiksek erisilebilirlik

kazandirmaktadir.
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Harita 1: Planlama Alamnm Konumu (Kaynak: https:/parselsorgu.tkgm.gov.tr )

3. PLANLAMA ALANININ MEVCUT ARAZI KULLANIMI VE MULKIYET
DURUMU

3.1. PLANLAMA ALANININ ARAZi KULLANIMI
Planlama alami Istanbul ili, Beylikdiizii ilgesi, Adnan Kahveci (Glirpinar) Mahallesi 1648
ada 4 numarali parseldir. S6z konusu alan 3.185,43 m? yiiz 6lglime sahip olmakla birlikte, kamu
miilkiyetlidir.
Adnan Kahveci Mahallesi, Beylikdiizii’niin sosyal donati agisindan en gelismis
mahallelerinden biri olup, gevresinde egitim kurumlari, saglik tesisleri, dini yapilar, park ve
rekreasyon alanlani bulunmaktadir. Alan cevresindeki arazi kullammina bakildifinda imar

planlar1 dogrultusunda Konut Alani fonksiyonu atanmustir. Alanin kendisi Idari Tesis Alam

olarak tanimlanmustir.
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Harita 2: Mevcut Arazi Kullanim Durumu (Kaynak: https:/planaski.ibb.g ov.tr/)

3.2. DEMOGRAFiIK VE EKONOMIK YAPI
Demografik Yapt

Planlama alaninin icerisinde bulundugu Beylikdiizi iicesi, Adnan Kahveci Mahallesi
(Giirpnar), Istanbul’un bat1 aksinda, son yillarda hizli niifus artigt ve planh konut gelisimi ile
dikkat ceken bir yerlesim alamdir. Mahalle, sosyo-ekonomik agidan orta ve orta-iist gelir

gruplarinin yogun olarak yasadig1 bir yer olmakla birlikte egitim seviyesi yiiksek bir niifus
yapisina sahiptir.

Niifus ve Biiyiime Egilimi

Adnan Kahveci Mahallesi, Beylikdiizii ilgesinin en yogun niifuslu mahallelerinden biridir.

TUIK Adrese Dayal Niifus Kayit Sistemi verilerine gére mahalle niifusu son yillarda diizenli

/ A il
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bir artis gostermektedir. Bu artisin temel nedeni, bolgede gergeklestirilen konut projeleri,
ulagim aglarnin gelismesi (6zellikle metrobiis hattinin erisilebilirligi) ve sosyal donati

alanlarinin artmasidir.

Yas ve Hane Yapisi

Mahalle niifusu, agirlikli olarak geng ve orta yas grubundan olusmaktadir. Caligan niifus oran
yiiksektir ve hane yapisi gogunlukla cekirdek aile tipindedir. Cocuk niifus oran yiiksektir, bu

durum mahallede okul, kres, oyun alam gibi sosyal donati alanlarina olan talebi artirmaktadir.

Egitim ve Sosyal-Ekonomik Yap:

Mahallede yasayan bireylerin biiyik bir kism lise ve {iniversite mezunudur. Ilge genelinde
oldugu gibi Adnan Kahveci Mahallesi’nde de egitim diizeyi Istanbul ortalamasinin {izerindedir.
Meslek gruplan incelendiginde, dzel sektor calisanlari, kamu personelleri, egitim ve saghk

sektorii calisanlar ile serbest meslek mensuplarinin yogunlukta oldugu goriilmektedir.
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Grafik 1 ve 2: Alanin demografik Durumu
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Grafik 3 ve 4: Alamin Sosyal-Ekonomik Durumu
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3.3. DEPREMSELLIK VE JEOLOJIK YAPI
Planlama alani, Istanbul 1li, Beylikdiizii flgesi, Adnan Kahveci (Girpmar) Mahallesi sinirlari
icerisinde yer almakta olup, Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasina gore 1. derece deprem

bolgesi icerisinde kalmaktadir.

Bolge genelinde, Kuzey Anadolu Fay Hatt:’nin giiney segmentlerine yakin konumda bulunmasi
nedeniyle deprem riski yiiksektir. Ancak planlama alam, jeolojik olarak yerlesime uygun

nitelikteki zemin smiflarinda yer almaktadr.

Ilgili mikro bdlgeleme etiit raporlarna ve Beylikdiizii Belediyesi’nin jeolojik-jeoteknik etiit
calismalarina gore, alanda stvilagma riski diisiik, zemin dayamm yeterli, egim orani az olan bir

topografya bulunmaktadir.

Bu nedenle planlama alaninda yapilacak her tiirlii yapilasmada, Afet ve Acil Durum Y&netimi
Baskanhg (AFAD) ve Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi (IBB) Deprem ve Zemin Inceleme
Miidiirliigii tarafindan belirlenen zemin etiitlerine ve Deprem Yonetmeligi hitkiimlerine uygun

proje gelistirilmesi gerekmektedir.
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Harita 3: istanbul Deprem Riski Haritas:
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4. YORURLUKTEKI PLAN KARARLARI

4.1.1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
Planlama alam1 15.06.2009 TT’li onayli 1/100000 &lgekli istanbul Cevre Diizeni Plani’nda
“K onut Agirhiklt Meskun Alan” kullanimi igerisinde yer almaktadir. Bu alanlar, agirlikli olarak
konut fonksiyonunun yer aldig1, bununla birlikte konut kullanimina hizmet eden ticaret, sosyal,
kiiltiirel ve teknik altyapi tesisleri ile smirli olgekte kiigiik sanayi kullanimlarmin da

bulunabildigi yerlesim alanlaridir.

Meskun alan sinirlart icerisinde, ilgili kurum ve kuruluslarca sagliksiz yapilasma &zelligi
gosterdigi tespit edilen bolgelerde, kentsel yenileme, doniisim veya saghklilastirma
calismalarnin yapilmasi miimkiindiir. Bu dogrultuda, s6z konusu alanlarda yasam Kalitesinin
artirilmasi, altyapi olanaklarinin giiglendirilmesi ve mekénsal biitiinliigiin korunmasina yonelik
plan kararlar1 gelistirilebilmektedir.

\
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4.2. 1/5000 OLCEKLI MER’i NAZIM IMAR PLANI

20.04.2011 TT’li 1/5000 olcekli Mer’i Nazim Imar Plani’nda “Idari Tesis Alan1” olarak

tanimlanmustir. Bu alanlarda; kaymakamlik, karakol, mubhtarlik ve benzeri kamu birimleri ile

altyap1 hizmetlerine yonelik tesisler yer alabilir. Bu alanlardaki uygulama, ilge belediyesi

tarafindan onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir.
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Harita 5: 1/5000 Olgekli Nazam imar Plam

4.3.1/1000 OLCEKLI MER’i UYGULAMA IMAR PLANI

Calisma alan1 09.06.2011 TT’li Beylikdiizii Giirpinar 3. Etap Uygulama Imar Plani’nda “Idari

Tesis Alanr” olarak tanimlanmistir. Bu alanlarda; kaymakamlik, karakol, muhtarlik ve benzeri

kamu birimleri ile altyap1 hizmetlerine yonelik tesisler yer alabilir. Bu alanlardaki uygulama,

ilge belediyesi tarafindan onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir.
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Harita 6: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam

5. 1/5000 OLCEKLI PLAN DEGISIKLIGI

Plan degisikligi teklifi, tist olgekli plan kararlant ve planlama esaslar1 gercevesinde
degerlendirilmis olup; kamu yarari, mekansal siireklilik, erisilebilirlik ve donat1 dengesi ilkeleri
dogrultusunda ele alinmigtir. Mevcut durumda “Idari Tesis Alan1” kullaniminda bulunan parselin,
bolgenin degisen sosyo-demografik yapisi ve artan kamusal hizmet talepleri dogrultusunda
“Sosyal Tesis Alan1” olarak yeniden diizenlenmesi; kentsel yasam kalitesinin artirilmasi ve
kamusal hizmet gesitliliginin giiglendirilmesi agisindan uygun gériilmektedir.

Planlama alanmin bulundugu Istanbul ili, Beylikdiizii ilgesi, Adnan Kahveci Mabhallesi
dzelinde yapilan mekénsal analizler; bolgenin hem idari hizmetlere hem de sosyal ve kiiltiirel
donati alanlarina yénelik ihtiyacinin devam ettigini ortaya koymaktadir. Bu kapsamda s6z konusu
parselin kamusal miilkiyet yapisi ve erisilebilir konumu dikkate alindiginda, alanin sosyal tesis
isleviyle degerlendirilmesi; idari hizmetlerle gelismeyen, aksine onlar1 tamamlayici nitelikte

kamusal kullanim ¢esitliligi saglayacaktir.
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Onerilen plan degisikligi ile alanin; spor faaliyetleri, kiiltiirel etkinlikler, egitim ve toplumsal
organizasyonlar gibi farkl1 yas ve kullanic1 gruplarina hitap eden islevlerle donatiimasi miimkiin
olacaktir. Bu dogrultuda olusturulacak sosyal tesis birimleri, mahalle ve ilge Slgeginde kamusal
etkilesimi artiracak, sosyal biitiinlesmeyi destekleyecek ve kentsel mekinda kamusal yasami
gliclendirecektir. Ayrica, plan degisikligi ile kamuya agik ve erisilebilir donati alanlarmin
artirilmasy; stirdiiriilebilir kentlesme ilkeleri ve sosyal altyap: standartlari bakimindan olumlu bir
katki1 saglayacaktir.

Sonug olarak, 1648 ada 4 parselin “idari Tesis Alanr” kullanimindan “Sosyal Tesis Alanmi™
kullanimina déniistiiriilmesine yonelik plan degisikligi; iist 6lgekli plan kararlarina aykirilik teskil
etmeyen, kamu yararmi gézeten ve bslgenin mevecut ve gelecekteki sosyal altyap: gereksinimlerine
cevap veren bir diizenleme niteligindedir. S6z konusu degisikligin hayata gecirilmesiyle birlikte,
¢alisma alaninda kamusal hizmet kapasitesinin artirilmasi ve nitelikli sosyal donati alanlarinin

olugturulmas: suretiyle kentsel yasam kalitesine olumlu katk: saglanacag1 degerlendirilmektedir.
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